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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die ALDI GmbH & Co. KG betreibt ,Am Sportzentrum 2" in Hammelburg bereits
seit einigen Jahren einen groBflachigen Lebensmitteldiscountmarkt. Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung ist der vorgesehene Teilabbruch, sowie die Erwei-
terung des bestehenden Filialgebdudes, auf der Basis eines moderneren Filialkon-
zeptes. Der Betreiber plant in diesem Zuge die Verkaufsfliche am Standort Ham-
melburg von derzeit ca. 935 m2 auf ca. 1.155 m=2 zu vergréBern. Mit dem Vorhaben
soll eine zukunftsorientierte Neuausrichtung des Standortes erreicht werden. Die
Erweiterung ermdglicht ein vergréBertes Angebot und eine zeitgemé&Be Neuorgani-
sation der Verkaufsflache sowie der Kassen- und Packzone, inklusive einer teilwei-
sen Neuordnung der AuBenanlagen.

Das bestehende Filialgebaude befindet sich auf dem Grundstiick Fl. Nrn. 2339/4
der Gemarkung Hammelburg und liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des am 19.05.2012 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Sportzentrum - Neufas-
sung". Fiir die geplante Gebdudeerweiterung erwirbt der Betreiber eine ca. 170 m=2
groBe Teilflache des benachbarten Grundstiicks Fl. Nr. 2339/1, Gemarkung Ham-
melburg (= Sondergebiet ,,Soldatenheim).

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Sportzentrum-Neufassung" der Stadt Hammelburg erforderlich.

Der gesamte Planbereich wurde bereits bei der Neufassung des Bebauungsplanes
als ,Sonderbauflache fir groBflachigen Lebensmitteleinzelhandel™ gemaB § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO! festgesetzt. Die Gesamtverkaufsfliche wurde auf 1.000 m2 be-
schrankt, sodass infolge der Filialerweiterung diesbezliglich eine Anpassung not-
wendig wird. Der restliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Sportzentrum-
Neufassung® bleibt von den Anderungen unberiihrt.

Der insgesamt ca. 8.070 m2 groBe Anderungsbereich des Bebauungsplanes, um-
fasst das bisherige Filialgrundstiick FI.Nr. 2339/4, das Grundstick Fl. Nr. 2339/5
mit den darauf verlegten Versorgungsleitungen sowie eine Teilfldche des Grund-
stlicks Fl. Nr. 2339/1, alle Gemarkung Hammelburg.

Die Bauleitplanung erfiillt die Voraussetzungen fir einen ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung®. Das Anderungsverfahren kann damit im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB? durchgefiihrt werden.

Der Flaichennutzungsplan der Stadt Hammelburg wird formell im Zuge seiner 7.
Berichtigung angepasst.

1.2 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat am 22.07.2019 den Anderungsbeschluss
fir den Bebauungsplan HA-bpl-13 ,Sportzentrum - Neufassung" gefasst.

1 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), 1. Abschnitt - Art
der baulichen Nutzung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fi)r Bauwesen « Raiffeisenstraie 4 » 87714 Cerlenbach «



4-

@ 2. Anderung des Bebauungsplanes ,SPORTZENTRUM - NEUFASSUNG®, Hammelburg
- Begrindung

In gleicher Sitzung wurde die 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren beschlossen.

Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Hammelburg. Die Kosten fiir die Bauleitpla-
nung tragt der Vorhabentréager (ALDI).

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsbiiro fir Bau-
wesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die ALDI-Sid-Filiale Hammelburg befindet sich in dezentraler Standortlage, im
Verflechtungsbereich der Stadt Hammelburg mit dem Umland. Bereits im Rahmen
der Neufassung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum®, wurde der Standort auf-
grund der fuBléufig erreichbaren, wesentlichen Wohnanteile und der Anbindung an
das offentliche Nahverkehrsnetz, als integriert im Sinne der Zielvorgaben des Lan-
desentwicklungsprogrammes Bayern? (LEP) bewertet. Den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung wird mit dem Vorhaben entsprochen.

Bei der geplanten VergroBerung des Nahversorgungsmarktes, handelt es sich um
eine NachverdichtungsmaBnahme in einem begrenzten Rahmen. Mit dem Vorhaben
wird dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen und der Infrastruktur Rechnung getragen.

GemaB § 13a BauGB wird das beschleunigte Verfahren angewandt (Bebauungsplan
der Innenentwicklung), da durch das Planvorhaben eine zuldssige Grundflache von
weniger als 20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung* oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriin-
det. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, oder dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® zu beachten
sind.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB entfallen Umweltprifung und Umwelt-
bericht. Die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als zulds-
sig, sodass auch Ausgleichsflachen nicht erforderlich sind (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer
4 BauGB).

Fldchennutzungsplan
Fur die angestrebte Nutzungsart des Grundstiickes, ist gemaB § 11 Abs. 3 Satz 1

Nr. 2 BauNVO ein ,Sondergebiet fir groBfléchige Einzelhandelsbetriebe" erforder-
lich. Dies trifft im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg, auf die
Darstellungen fiir den GroBteil der vorliegend beplanten Grundsticksflichen be-
reits zu. Lediglich die kleine Teilflaiche des Grundstiickes Fl. Nr. 2339/1 ist als ,Son-
dergebiet Sport- und Freizeitzentrum" dargestellt.

3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01. September 2013, geédndert am 01. Januar 2020

4 Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG), i.d.F. vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Dezember 2019

5 Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08. April 2019

« Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen + Raiffeisenstraie 4 « 97714 Oerlenbach «
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Planauszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg, unmaBstablich®

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Fldachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden,; der Fléchennutzungsplan

ist im Wege der Berichtiqung anzupassen;"

Angesichts der Bestandssituation werden mit dem Planvorhaben die Grundzlge der
stddtebaulichen Ordnung im Bereich des Hammelburger Stadtrandes nicht beein-
trachtigt.

GemaB den Bestimmungen des BauGB, wird - abweichend vom Anderungsbe-
schluss vom 22.07.2019 - welcher ein eigenstdndiges Anderungsverfahren vorsah,
der Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg, in Verbindung mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum - Neufassung", formlos durch Planbei-
lage im Wege seiner 7. Berichtigung angepasst; sh. Anlage der Begrindung. Die
vorbeschriebene Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 2339/1 wird als ,Sonstiges
Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel® dargestellt (Billigungsbeschluss vom
20.07.2020). Das in Aufstellung befindliche Anderungsverfahren, 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes, kann ohne Aufhebungsverfahren durch einfachen Be-
schluss des Rates aufgehoben werden. Der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates
zur Flachennutzungsplananderung vom 22.07.2019 wird daher aufgehoben (Voll-
zug Stadtrat am 20.07.2020).

1.4 Lage, GroBBe und Nutzung des Plangebietes

GroBe: ca. 8.070 m2

Lage: Das Plangebiet befindet sich am sitdlichen Rand des
Stadtgebietes, am Ubergang zur freien Landschaft. Siid-
lich angrenzend verlauft die BundesstraBe B 287 (Stre-
ckenabschnitt (Bad Kissingen-Hammelburg). Im Stden

& Quelle: Stadt Hammelburg

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen * Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach
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befindet sich die Stadtzufahrt ,Hammelburg-Mitte" (Am
Sportzentrum) und landwirtschaftlich genutzte Fldchen im
AuBenbereich. Im Nordwesten befindet sich das stadti-
sche Feuerwehrgeratehaus, ostlich grenzen das Soldaten-
heim und ein REWE-Markt, beide mit vorgelagerten Park-
flichen an. Die mittlere Geldndehdhe liegt bei ca. 181 m
U. NN. Sidlich des Plangebietes verlduft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Bayer. Rhon" sowie die amt-
lich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze der Frénki-

schen Saale.

Gemarkung: Hammelburg

Grundsticke: Fl. Nrn. 2339/1 (Teilflache), 2339/4, 2339/5 (alle Privat-
besitz)

Bestehende Nutzung: Sonstiges Sondergebiet ,GroBfléachiger Lebensmittelein-
zelhandel® (S02); Betriebsgrundstiick Aldi-Sid Lebens-
mittelmarkt, Filialgebdude mit Technik-, Lager- und Sozi-
alrdumen, Parkpléatze flir Besucher und Angestellte mit zu-
gehdrigen Fahrgassen, randlich sowie innenliegend Griin-
flachen mit Baum- und Strauchbestand
Sondergebiet ,Soldatenheim™ (S03); Griinflichen mit
Baum- und Strauchbestand im Parkplatzbereich

Geplante Nutzung: Sondergebiet (SO) fiir groBflachigen Lebensmitteleinzel-
handel; bestehendes und teilweise vergréBertes ALDI-
SUD-Filialgebdude, Kundenstellplatze, Fahrgassen, Wer-
beanlagen, bepflanzte Grinflachen, untergeordnete Ne-
bengebadude bzw. -anlagen

Das Vorhabengrundstiick ist derzeit bebaut und wird durch die ALDI GmbH & Co.
KG als Lebensmitteimarkt (ALDI-SUD) zzgl. Lager- und Stellplatzflichen genutzt.
Die Anlieferung fir LKW ist im nord-westlichen Bereich des Gebdudes angeordnet.
Die Stellplatzanlage der Filiale befindet sich im siidlichen Teil des Vorhabengrund-
sticks und umfasst aktuell rd. 105 Stellplatze.

Fir den von der vorliegenden Anderung betroffenen Teilbereich des Bebauungspla-

nes ,Sportzentrum - Neufassung®, sind infolge der veranderten Nutzungsanforde-

rungen, Anderungen bzw. Neuregelungen insbesondere beziiglich

- Art der baulichen Nutzung; hier in Verbindung mit der Erhdhung der max. zu-
lassigen Gesamtverkaufsflache von derzeit 1.000 m2 auf 1.200 m?2

- Bauweise (abweichend gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

- Baugrenzen (teilweise Aufhebung bzw. Erweiterung)

erforderlich. )

Erganzend wurde aufgrund des im Anderungsgebiet vorhandenen Leitungsbestan-

des, eine mit einen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Alle nicht von der 2. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Festsetzungen,
Hinweise und Planzeichen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches, gelten
unverandert weiter. Dies betrifft insbesondere die griinordnerischen Festsetzungen
der rechtsverbindlichen Planfassung vom 16.02.2012.

Der Planentwurf fiir das vorliegende Anderungsteilgebiet des Bebauungsplanes
~Sportzentrum - Neufassung®, wurde auf die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) lber-
tragen.

«» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen » Raiffeisenstraie 4 - 97714 Oerlenbach «
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1.6 Luftbildausschnitt

T
Luftbild mit Parzellarkarte®

1.7 Stadtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.7.1 Stadtebau

Die Landesplanung weist Hammelburg als Mittelzentrum aus. Mittelzentren haben
die Grundversorgungsfunktion flr ihren Nahbereich in besonderem MaBe zu erftl-
len. Sie haben im Vergleich mit den zentralen Orten niedrigerer Stufen, ein in
Quantitat und Qualitat gesteigertes Angebot an Gitern und Dienstleistungen auf
wirtschaftlichem, sozialem und kulturellem Gebiet (gehobener Bedarf) bereitzustel-
len und sind in der Regel bedeutende Einzelhandelsstandorte.

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat sich deshalb dazu entschieden, sich das
Expansionsvorhaben des ortlichen Lebensmitteldiscounters zu eigen zu machen.
Zur Erhaltung und Verbesserung der Nahversorgung seiner Einwohner mit den Gu-
tern des taglichen Bedarfes, wird die vorliegende Bauleitplanung durchgefiihrt.

Durch die geplante Erweiterung bleibt der Aldi-Markt weiterhin ein Betrieb im Sinne
des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (groBflachiger Einzelhandelsbetrieb, der sich nach
Art, Lage und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stédtebauliche Ordnung und Entwicklung nicht nur unwe-
sentlich auswirken kann). Damit sind im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
die Einzelhandelsziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP 2013) so-
wie die Ziele des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhén 3 (RPV) zu beachten.

Das Mittelzentrum Hammelburg soll bevorzugt entwickelt werden. Das Vorhaben
tragt dazu bei, die bedarfsgerechte Warenversorgung der Bevélkerung langfristig

? Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

+ Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen « Raiffeisenstrale 4 « 97714 Oerlenbach -
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zu erhalten und den Bedarf entsprechend auszubauen (Regionalplan B 1V, Ziel
2.4.219), Das bestehende Gefille der Lebens- und Arbeitsbedingungen soll vermin-
dert und eine nachdriickliche Starkung der Gesamtentwicklung angestrebt werden
(Regionalplan: A I, Ziel 2). Die vergré8erte ALDI-Siid-Filiale bietet zwischen 9 und
14 Personen einen sicheren Arbeitsplatz, wodurch auf die Ziele A III 2.3, ,Verbes-
serung der Arbeitsplatzzentralitdt® und A III 2.3.3, ,Ausbau des Arbeitsplatz-
schwerpunktes" des Regionalplanes hingewirkt wird. Um dem landes- und regio-
nalplanerischen Gebot des Flachensparens zu entsprechen, wird das kinftig zur
Verfiigung stehende Baufeld nur im unbedingt notwendigen MaB an der Siidostfas-
sade des Gebadudes erweitert. Die mit der Planung zu erwartende Stérkung der
Stadt Hammelburg, entspricht dem Prinzip der Nachhaltigkeit in besonderer Weise,
weil eine Starkung der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit gleichzeitig auch zur
Stérkung der kulturellen und sozialen Situation des gesamten Hammelburger Teil-
raumes beitrégt und insgesamt der Abwanderung entgegenwirkt (Regionalplan: A
11, Ziel 2.2). Die Planung geht somit mit den Zielen und Grundsatzen der Landes-
planung einher.

1.7.2 Art der baulichen Nutzung

GroBfléchiger Einzelhandel

GemaB § 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe, auBer
in Kerngebieten, nur in fiir sie festgesetzten Sondergebieten zuldssig. Diesen Vor-
gaben entspricht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sportzentrum - Neufas-
sung bereits. Vorgesehen ist der Teilabbruch und die Neuerrichtung der Stdostfas-
sade. Im Ergebnis wird ein Verkaufsflichenzuwachs von insgesamt ca. 220 m2 er-
mdoglicht. Zudem wird der unmittelbare AuBenbereich infolge der UmbaumaBnah-
men neu gestaltet (z.B. Errichtung einer Einkaufswagenbox, Erweiterung Griinfla-
chen). Hierdurch entfallen ca. 11 der bisher 105 Kundenparkplatze.

Im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes, wird die zuléssige
Verkaufsflache durch textliche Festsetzung von bisher 1.000 m2 auf max. 1.200
m2 erhoht. Der Sortimentsschwerpunkt des erweiterten Discounters liegt weiterhin
in den Bereichen Nahrungs- und Genussmittel sowie den iblichen Randsortimen-
ten. Damit stellt das Vorhaben auch weiterhin einen typischen Nahversorgungsan-
bieter dar.

Betriebswirtschaftlich stellt die erneuerte ALDI-Siid-Filiale einen Lebensmitteldis-
countmarkt dar. Vorgesehen ist der Verkauf von Nahrungs- und Genussmitteln,
Getrdnken, Drogeriewaren, Speisen, frei verkauflichen Arzneimitteln sowie Waren
aller Art. Das Grundsortiment beschrénkt sich in der Hammelburger Filiale auf ca.
1.500 Verkaufsartikel.

1.7.3 MaB der baulichen Nutzung

Durch die Bebauungsplanfestsetzungen wird der zur Realisierung des vergréBerten
Filialgebaudes benétigte Grundriss erméglicht (Erweiterung Baugrenzen).

Auf der Basis des Filialkonzeptes ist vom Betreiber vorgesehen, den zum Anbau
vorgesehenen Gebédudeteil (Pfandraum, Verkaufsraum) in I-geschossiger

10 Texttell Regionalplan Region Main-Rhén (3), Fassung vom 24.01.2008
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Flachdachbauweise zu errichten. Die Umsetzung wird durch die bereits im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan enthaltenen Bebauungsplanfestsetzungen gewdhr-
leistet.

Bezogen auf das konkrete Vorhaben, erfolgt vorliegend lediglich eine Erweiterung
des Bestandsmarktes, wodurch ca. 220 m2 Gesamtflache fir Verkauf sowie
Pfandriickgabe gewonnen werden. Die Erweiterungsflache erstreckt sich dabei in
den bisherigen Kundenparkbereich hinein.

Angesichts der bereits am Standort ausgeiibten Einzelhandelsnutzung im betroffe-
nen Planbereich, ist nicht damit zu rechnen, dass durch die Neugestaltung der Fili-
ale die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse be-
eintrachtigt werden bzw. nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt entstehen. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb keine gesonderten MaBnahmen zur Ver-
meidung oder zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen notwendig.

1.7.4 Bauweise, Baugrenzen, Abstandsfiichen

Fur das Sondergebiet wird, abweichend von den bisherigen Festlegungen, die ab-
weichende Bauweise festgesetzt (offene Bauweise ohne Langenbeschrankung). So-
mit wird die flr die vorgesehene Nutzung notwendige Gebdudelange, innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erméglicht.

Unter Zugrundelegung der geplanten GebaudegroBe, werden die bisher fur das
Plangrundstiick festgesetzten Baugrenzen soweit als ndtig nach auBen verlagert.
Durch den Erwerb der Teilflache aus dem SO 3 (Soldatenheim), wird gewahrleistet,
dass der Mindestgrenzabstand von 3 m zum Nachbargrundstiick eingehalten wer-
den kann.

AuBerhalb der Baugrenzen werden die Kundenparkpldtze sowie sonstige, unterge-
ordnete Anlagen fiir zuldssig erklart.

Die bereits vor Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehende,
genehmigte und von den Festsetzungen der 2. Anderung abweichende Bebauung
genieBt Bestandschutz (sh. Buchstabe D. Anmerkung im Planentwurf).

1.7.5 Eingriinung

Um eine ausreichende Begriinung des Vorhabenbereiches zu gewéhrleisten, gelten
weiterhin die griinordnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes , Sportzentrum-Neufassung".

Es ist vorgesehen, sich im Umgestaltungsbereich ergebende Rand- und Freifléchen,
ortlich zu begriinen (Ansaat, Bepflanzung).

Die Teilfldche aus der Fl. Nr. 2339/1 (,SO 3 Soldatenheim™) wird der Fléche SO 2
~groBflachiger Lebensmitteleinzelhandel™ als Griinflache zugefiihrt.

1.7.6 ErschlieBung

Alle dffentlichen ErschlieBungsanlagen fiir das ALDI-Grundstiick, sind vollsténdig
vorhanden, weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Die Zufahrt zum bestehenden ALDI-Markt befindet sich an der Siidseite des Vor-
habengrundstiickes und bleibt unverdandert erhalten. Die Anlieferung erfolgt eben-
falls Uber diese Zufahrt.
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Die Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser wird aus dem im éffentlichen
Bereich vorhandenen Leitungsnetz sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt iber die vorhandenen Anlagen der Stadtwerke Ham-
melburg GmbH, die Fernmeldekommunikation ist durch die Anlagen der Deutschen
Telekom GmbH gewahrleistet.

Im Grundstlcksbereich der Fl. Nr. 2339/4 (Gemarkung Hammelburg) befinden sich
unterirdische Versorgungsleitungen zur Gas- und Wasserversorgung, sowie zur
Fernmeldekommunikation. Diese versorgen neben dem ALDI-Markt auch die sons-
tigen Anlagen und Geb&dude im Umfeld des Plangebietes (z.B. REWE-Markt). Zur
dinglichen Sicherung wird die Leitungstrasse mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht belegt (sh. Planeintrag). Der freie Zugang zu diesem insgesamt 2,50 m breiten
Grundstucksstreifen muss jederzeit gewahrleistet sein.

Aufgrund der Erweiterung des Filialgebdudes in den Trassenbereich hinein, ist es
vorgesehen einen Teil der Versorgungsleitungen geringfiigig in Richtung Osten zu
verlegen. Hierzu ist rechtzeitig vor den UmbaumaBnahmen, vom Bauherrn Verbin-
dung mit den zusté@ndigen Versorgungsunternehmen aufzunehmen.

1.8 Bodenordnende MaBnahmen

Die beplanten Grundstiicke befinden sich im Besitz des Betreibers. Die Teilflache
des Grundstiicks Fl. Nr. 2339/1 der Gemarkung Hammelburg wird bzw. wurde zu-
satzlich erworben. Die neue Grundstiicksgrenze wird im Rahmen einer amtlichen
Vermessung neu gebildet.

Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) verwen-
det.

1.9 Beteiligte Behdrden und sonstige Triger offentlicher Belange (TOB)
nach BauGB

1) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Bauaufsichtsbehdrde

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stédtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehérde

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserrechtsbehdrde

6) Landratsamt Bad Kissingen, KreisstraBenverwaltungsbehérde

7) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

8) Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

9) Regionaler Planungsverband Main-Rhén, Landratsamt Bad Kissingen

10) Regierung von Ufr., Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Wirzburg

11) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

12) Staatliches Bauamt Schweinfurt, StraBenbau

13) Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen

14) Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Miinchen

15) Industrie- und Handelskammer, Wirzburg - Schweinfurt

16) Handwerkskammer fir Unterfranken, AuBenstelle Bad Neustadt a. d. S.
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17) Bayerischer Bauernverband, Wiirzburg

18) Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt a. d. S.
19) Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wiirzburg

20) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg

21) PLEdoc GmbH, Essen

22) Abwasserzweckverband Thulba-Saale, Hammelburg

23) Stadtwerke Hammelburg GmbH, E-Werk

24) Stadtwerke Hammelburg GmbH, Wasserwerk - Gaswerk

25) Bund Naturschutz, Kreisgruppe Bad Kissingen

26) Landesbund fir Vogelschutz e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen, Oerlenbach
27) Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Nirnberg

28) Freiwillige Feuerwehr Hammelburg

29) Kath. Arbeitsgemeinschaft fir Soldatenbetreuung e. V., Berlin

30) Frau Anna Misch, Seniorenbeirat Hammelburg

31) Kreisheimatpfleger Roland Heinlein, Oberthulba

32) Seger Transporte GmbH & Co., Miinnerstadt

33) REWE-Markt oHG HM, Hammelburg

34) Stadt Hammelburg, SG 530 - Tiefbau

2 GRUNORDNUNG

2.1 Leitbild der Griinordnung

Ziel der griinordnerischen MaBnahmen ist es, Uber die Festsetzungen auf dem Vor-
habengrundstick ein MindestmaB an Durchgriinung des Areals zu gewahrleisten.

Zur inneren Durchgriinung des Grundstiickes wurde bereits im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Sportzentrum-Neufassung" der nérdliche Teilbereich, oberhalb des
bestehenden Filialgebédudes, als private Griinfliche ausgewiesen. Dies wird fur den
neu hinzukommenden Grundstucksteil FI.Nr. 2339/1 entsprechend tibernommen.

Um weiterhin eine addquate Begriinung sicherzustellen, behalten die grinordneri-
schen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes weiterhin Giltig-
keit.

Weitergehende Eingriinungs- oder Pflanzvorgaben erfolgen bewusst nicht, um die
betrieblichen Vorgéange nicht unnétig zu beschréanken, und den im Grundsticksbe-
reich befindlichen Leitungsbestand vor Wurzeleinwuchs zu schiitzen.

In der Gesamtbetrachtung wird sich das Areal auf der Basis der Bebauungsplanfest-
setzungen auch nach der Neugestaltung als gut begriinter Einzelhandelsstandort
darstellen.

Neuanpflanzungen richten sich nach der Artenauswabhilliste des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Sportzentrum - Neufassung" vom 16.02.2012.
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3 HINWEISE

3.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Sidlich des Vorhabengrundstiickes verlauft die Grenze des amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes der Friankischen Saale. Das Areal selbst gilt bei einem
HQ 100 als hochwasserfrei. Eine maBgebliche Veranderung der vorhandenen Ge-
landeoberkanten im Zuge der geplanten Neuordnung des Vorhabengrundstuckes
erfolgt nicht, sodass sich bezlglich des vorhandenen Uberschwemmungsschutzes
keine Verschlechterungen ergeben.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fach-
kundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landratsamt
Bad Kissingen oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen zu informieren.

3.2 StraBenrechtliche Belange

Entlang der BundesstraBe B 287 gilt ein Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche
Anlagen jeglicher Art, in einer Entfernung von 20 m vom &duBeren Rand der befes-
tigten Fahrbahn (Anbauverbotszone). Diese wird durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht tangiert.

4 EINGRIFFSREGELUNG

Der Anderungsgeltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine festgesetzte Grund-
fliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, von weniger als 20.000 m2. Im vorliegen-
den Fall gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4). Ein
Ausgleich des bauleitplanerischen Eingriffes ist unter Beriicksichtigung des § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren nicht notwendig. Auf eine freiwillige Festset-
zung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird verzichtet.

Zudem ergibt sich aufgrund der Bestandsituation faktisch keine Mehrversiegelung
im Grundstiicksbereich.

5 ARTENSCHUTZ

Der kleinraumige Geltungsbereich beinhaltet rdumlich begrenzte, teils intensiv ver-
siegelte Grundstucksflachen, im gewerblich bzw. verkehrlich stark frequentierten
Bereich bestehender Einzelhandelsnutzungen. Die baulichen Eingriffe reduzieren
sich lediglich auf Teilflachen der Uberplanten Grundstiicke. Der gesamte Bereich
weist durch die vorhandenen Nutzungen bzw. den Verkehr bereits erhebliche Sté-
rungen auf,

Im Plangebiet sind keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-
RL! bekannt bzw. kdnnen nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.
Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird nicht angenommen.

11 Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europdischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie, 92/43/EWG), zuletzt gedndert am
13. Mal 2013
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6 UMWELTBERICHT/UMWELTPRUFUNG

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum-Neufassung® wird das
beschleunigte Verfahren durchgefiuhrt wird. GemaB § 13a BauGB wird von der Um-
weltpriifung und vom Umweltbericht abgesehen.

Aufgrund der bestehenden Verhdltnisse, mit nahezu identischer Einzelhandelsnut-
zung auf dem Vorhabengrundstiick, sind negative Umweltauswirkungen durch die
Verkaufsflachenerweiterung und die Neuordnung der Parkplatzanlagen nicht zu er-
warten. MaBgebende bzw. negative Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch,
Tiere, Pflanzen, Luft, Klima, Ort- und Landschaftsbild, Boden, Wasser sowie Kultur-
und sonstige Sachgiiter kénnen nach aktuellem Kenntnisstand ausgeschlossen wer-
den.

6.1 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

GemaB Anlage 1, Nr. 18 UVPG, gilt beim Bau eines groBfléchigen Einzelhandelsbe-
triebes, mit einer zuldssigen Geschossfldche von 1.200 m2 bis weniger als 5.000
m2 (Nr. 18.6.2), eine Allgemeine Vorprifungspflicht, sofern dieser im bisherigen
AuBenbereich errichtet wird.

Da es sich beim Planvorhaben um einen Nachverdichtungsraum innerhalb des
Stadtgebietes_von Hammelburg handelt (Innenbereich), ist eine Allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls nicht erforderlich.

Anerkannt: Stadt Hammelburg S Qu\,t .......

Armin Warmuth, 1. Biirge

ANLAGE BEGRUNDUNG:

Planentwurf 7. Berichtigung Flichennutzungsplan
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